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> KONUM
Agrita Arsalari
Aydin ili Séke ilgesi'nde yer almaktadir. m
SOke 1 1 6 583 kisilik ntfusuyla, Kusadasi  25km
Aydin lli'nde Efeler ve Nazilli'den sonra 3. sirada yer almaktadir. Aydin 46 km
Didim 54 km
eeo0o00o0 000000000
00000 000000000 Milas 85 km
eeo0o0o0o0o0 e00o000000000 S
XXX XXXX 0000000000000 0000 Izmir 110 km
eeo00o00000 0000000000000 0000000O0O0 Bodrum 130 km
0000000000000 O0O0CO0 0000000000000 000C0O0CGBOCOCROCO0O
00000000000000000000000000000000000000000
00000 o 0000000000000000000000000000000
eeo0o0o0o0o0 ©0000000000000000000000000000000
eeo0o0o0o0o0e0 00000000000000000000000000000000
00000000000000000000000000000000000000000000
000000000000000000000000000000000000000000C0O0CF0
000000000000000000000000000000000000000000
000000000000000000000000000000000000000000
000000000000000000000000000000000000000000
0000000000000000000000000000000000000000
000000000000000000000000000000000000000
Aydn oooooo‘oooooooooooooooooooooooooooooooo
000ooo o0 0000000000000000000000000000000
©00000000000000000000000000000000000000000
Sske — o602 00000000000000000000000000000000000
) 00000000000000000000000000000000000
©000000000000000000000000000000000000
00000000000000000000000000000000000000 Tarim ve turizm potansiyelinin neden oldugu gogler nedeniyle Soke kent merkezi,
©0000000000000000000000000000000000000 Kusadasi ile Didim yonlerinde, ana yollara paralel bigimde gelismistir.
Aydin 1.053.506 00000000000000000000000000000000000000
Efel 277 466 0000000000000000000000000000000000000
eler ’ e0e0ee 00000000 0000000000000 0C00C0COROCOCO0CO0CO® Soke kenti, Kusadasi, Bodrum ve Didim gibi turizm destinasyonlari Uzerinde konumlanmasi
Nazilli 151.789 6660000 €606060060009 66060090 nedeniyle transit gegis noktasi 6zelligi tasimaktadir. Trkiye'nin ilk outlet magazalari Soke'de
eeo0o00o0 eeo0o0o0o0o0e0 o000 . 5 i e
Soke 116.583 0000 oo yer almistir ve Soke halen outlet magazalar agisindan gekim noktasi olma 6zelligi tasimaktadir.
°
Kaynak: 2015 TUIK verileri
Soke, sahip oldugu otoyol ve duble yol baglantilar nedeniyle erisilebilirli§i oldukca iyi bir noktada Soke'nin 6nde gelen kuruluslari
konumludur.
Soke'de devlet hastanelerinin yani sira 3 adet 6zel hastane ve Adnan Menderes Universitesi (ADU) ) . Bati-Soke WF Eqe _Soke
) B e : N Soktas Sibas Cimento % Degirmencilik
Meslek Yiksekokulu yer almaktadir. Soke, egitim ve saglik ihtiyaclari agisindan gekim noktasi 6zelligi Sanayi (Lee (Soke Un)
tasimaktadir.
Soke Ekonomisi ] -
. Yiksel Circir Tarim Makineleri .
Sekstt Seramik Fabrikalar Uretimi Davas Iplik
Soke Turkiye'nin en onemli pamuk Uretim alanlarindan biridir. 45 bin hektar ekilebilir
araziye sahiptir. ilgenin ekonomisi, yillik gayrisafi hasilanin %70'ini saglayan tarmsal Gretim.
ile tanmsal sanayi mallari Gretimine dayanmaktadir. Aydin ili'nin toplam pamuk Gretiminin
%59'u Soke'den saglanmaktadir. Turkiye'nin toplam pamuk tretiminin ise %8'i Soke'den karsilanmaktadir.
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Soke,

Bodrum, Kusadasi ve Didim gibi
Turkiye'nin onemli turizm
destinasyonlari arasinda gegis

guzergahi Uzerinde bulunmaktadir.

Yaz donemlerinde bu bolgelerin
nufuslarn 10 katina kadar
clkabilmektedir.
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Agrita Arsalarn Soke kent merkezi
kuzeydogusunda, Milas-Soke Yolu
dogusunda, Novada Outlet’ e 800 m, Soke
Organize Sanayi Bolgesi'ne

ise 1,5 km mesafede yer almaktadir.

Mevcut durumda arsalar tGzerinde yem fabrikasi ve
zeytinlikler bulunmaktadir.

Agrita Arsalari imar planlarinda konut alani

olarak belirlenmis olup, bir kismi ise ticaret fonksiyonludur.
Ticaret fonksiyonu igin emsal 1,00, konut alanlarricin ise
1,20'dir. Konutlar icin maksimum kat sayisi 7'dir.

Briit Arsa Alani Net Arsa Alani Emsal Alani

Agrita Arsalari 217.944 m? 149.293 m? 176.304 m?

Novada

. Yerlesiﬁ
 Alani

Milas Soke yolu dogusu imar planlarinda konut
gelisim alanlari olarak belirlenmistir.

Kentin gelecekteki blydme aksi bu durumda
Agrita Arsalarinin da bulundugu dogu yontne
dogru olacaktir.

Agrita Yem
Arsalari

Agrita Arsalari Soke OSB'ye 1,5 km uzaklikta yer almaktadir.
Soke OSB izmir-Bodrum Karayolu tizerinde Novada Outlet ve
Soke-Aydin-izmir Demiryolu yaninda 1.850 donim arazi
Uzerine kuruludur. OSB'de, bolgede yer alan yatinmcilarin
fabrika kurma galismalari sirmektedir. Mevcutta 2 firma
(Nordsea ve Biomar-Sagun) faaliyettedir.

CP Yem Soke OSB'den 150 donum arazi satin almistir ve
faaliyetlerini bu bolgede surdUrecektir. Ayrica Bien Seramik
de Scke OSB'de yerini alan kuruluglar arasindadir. Bien
Seramik 230 donum arazi satin alarak Uretimlerini Soke'de
yapmaya baslamistir.
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Soke - Genel Bakis

Yillik ortalama
1.700 - 2.000 adet
konut satisi

Toplam niifus Mevcut konut sayisi
116.583 38.000

Yeni projeler Yeni projelerde Yeni yapi stogu
kent icindeki kiiguk arsalar toplam konut sayisi sosyal olanaklar agisindan
uzerinde gelistiriliyor 65 - 285 araligindadir yetersizdir
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Gevredeki Konut Projeleri

MY LIFE SOKE BEY KONUTLARI

GELISTIRICI YAVUZLAR INSAAT GELISTIRICI NURi KOYUNCU
KONUT ADEDI 284 KONUT ADEDI 160
TAMAMLANMA ARALIK, 2017 TAMAMLANMA MAYIS, 2016
SATIS FiYATI (TL/M2) 1.603 - 2.080 SATIS FiYATI (TL/M2) 1.524-1.619

PRESTIJ PARK GUNES PARK EVLERI

ommm— 1 ]

. PR T g R P . .
GELISTIRICI _ SKYAPI iy GELISTIRICI GUNAL iINSAAT
KONUT ADEDI 76 = KONUT ADEDI 164
TAMAMLANMA ARALIK, 2016 s TAMAMLANMA TEMMUZ, 2016
SATIS FiYATI (TL/M2) 1.606 - 1.879 % e SATIS FIYATI (TL/M2) 1.397 - 1.563
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VERTE VADI EVLERI \ 1 SOKE COMFORT EVLERI
% ®
GELISTIRICI  VERTE INSAAT & A3 INSAAT - ; GELISTIRICI CEN-TEK INSAAT
KONUT ADEDI . 135 X al. Lk KONUT ADEDI 104
TAMAMLANMA NiSAN, 2015 L b TAMAMLANMA MART, 2015
SATIS FIYATI (TL/M2) 1.980 - 2.640 Ve : - SATIS FiYATI (TL/M?) 1.438 - 1.765
1 -,
| 4 7= X
i . .
| *
2 Ty, . !
A"l' "'|I{- .*
SOKE PARK EVLERI SOKE PETEK EVLERI 1
GELISTIRICI 2BEYYAPI GELISTIRICI ARTI MUH. & MiM. :
KONUT ADEDI 67 KONUT ADEDI 65 4
TAMAMLANMA MAYIS, 2016 TAMAMLANMA HAZIRAN, 2016 1
SATIS FIYATI (TL/M2) 1.579-1.776 SATIS FIATI (TL/M?) 1 846
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Soke’'deki Konut Projeleri ve Sunulan Olanaklar Soke’'de Konut Talebi ve Konut Arzi
Projeler Acik Yesil Kapall Acik Fitness Gocuk Oyun Yizme Kapali Yizme Sosyal Giivenlik Concierge

Alan Otopark Otopark Salonu Alani Havuzu Havuzu Kuliip Hizmeti

'My Life ) ) ) ) ) ) ) ) ) ; Kaliteli konuta olan
Séke v v X X v X X X v x talep yUksektir.

. Soke halki; pamuk Uretimi Sehiriginde rekreasyon alanlarinin
Prestij ve arsa sahipliginden gelen kisitl olmasi, sosyal olanaklari
Park v v X v v v X X v x zenginlik ile gayrimenkule yatirm gelismis konut projelerine olan

o yapmay!i tercih etmektedir. Satis hizlari talebi arttirmaktadir.
Verte Vadi v v X X X v X N4 v v yeni konut stogunun
Bvleri kisitli olmasi nedeniyle

o oldukca yiiksektir.

Soke Park v X v X v X X X v X
B
Ko lan X X X X X X X X v X
° Soke OSB'deki galismalarin
5 tamamlanmasiyla, OSB
Soke Comfort ' .
E\c,)|e$i emiontt X v X X X X X v X biinyesinde 7.000 kisinin Adnan Menderes Universitesi

° istihdam etmesi planlanmakta Soke yerleskesine yeni agilacak
Giines Park ve konuta olan talebin buna fakdilteler ile Soke'de 6grenci
Evleri X X v v X X X X v X bagli olarak artma potansiyeli saylisi 4.800'den 8.000'e

° bulunmaktadir. cikmasi beklenmektedir.
Soke Petelc X N X X X X X N X

Projelerdeki Konut Sayilari ve Satisg Hizlarinin Karsilastirmasi

350 A - 14.0
300 A - 12.0
250 A - 100
200 A - 80
150 L 60 S6ke'de halihazirda Insaat halinde ve 2014
konutu bulunan kesimin bir b&limii ylinda ingaati tamamlanan
100 A - 40 konut arzinin kisith olmasi nedeniyle 1.000 adet konut meveuttur.
Kusadasi ve Didim'e yonelmektedir.
50 - - 20
0 0.0

% z? i:’ i:’ s 12 12 iz Yeni konut projeleri sehir
o = = 2 g b= - % A — icerisine sikismis durumdadir
= £ o S < ‘E S © Halihazirda kaliteli ve sosyal olanaklar agisindan
= g %’ @ 3 é’ @ konut stogu yetersizdir. kisithdir. Yesil alan ve otopark
= %) % 3 S imkanlar bulunmamaktadir.
wn
[ Daire Adedi @ satis Hizi (iinite/ay)
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Arsanin konumu; Soke OSB'ye, Novada Outlet’e ve Soke kent merkezine yakinhgi

Ps
@

Arsa buiylkligu; karma kullanimli biiyiik 6lgekli proje gelistirmek icin elverigli olmasi

Yiiksek ulasilabilirlik.

Arsalarin sahibi Kayhan Ailesi isminin gayrimenkul projelerinde yer almasi proje degerleri ve talep agisindan 6nemli
katki saglamasi.

Soke OSB'nin gelisiyor olmasi (Bien Seramik ve CP Yem'in ana fabrikalarini bu bélgeye kurma karari almig olmasi)

Cesme, Kusadasi, Didim, Bodrum gibi tatil yerlesimleri glizergahi tizerinde yer almasi.

Soke halkinda pamuk Uretimi ve arazi zenginligine dayanan yiiksek alim giictiniin bulunmasi.

Ps
@

Soke’'de gayrimenkul yatiriminin, yatirim araglari iginde en tercih edilen olmasi.

Kent merkezindeki konut alanlarinin disiik kalitede olmasi. Artmakta olan asansorld,
Isitmali, otoparkli konut ihtiyaci.

Soke'nin yakin gevresinde yasayanlar tarafindan egitim, saglik, aligveris igin tercih edilmesi.

Projenin biinyesinde ticaret alanlarini barindirmasi. Bu ticaret alanlarinin ayni zamanda Novada Outlet ve
Soke OSB ziyaretgileri icin tercih edilebilirligini arttirmasi.

Projede egitim tesisi alanlarinin bulunmasinin Agrita Arsalari Gizerinde gelistirilecek bir konut projesine
olan talebi olumlu yonde etkileme potansiyeli.
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Agrita Yem Arsalari igin Tasarlanan Yaklasik Parsel Biiyiikliikleri ve Emsal Bilgileri

Ticaret Parseli

Fonksiyon

Arsa Alani

Emsal Alani
Satilabilir Alan
Toplam ingaat Alani

Ticaret
14.235m?
14.235m?2
17.083 m?
19.218 m?

Fonksiyon

Arsa Alani

Emsal Alani
Satilabilir Alan
Toplam insaat Alani

EEI

Fonksiyon

Arsa Alani

Emsal Alani
Satilabilir Alan
Toplam insaat Alani

Konut
27.114 m?2
32.537 m2
39.045m?2
43.925 m?

Konut
20.234 m2
24.281 m?2
29.137 m2
32.779 m2

Fonksiyon

Arsa Alani

Emsal Alani
Satilabilir Alan
Toplam insaat Alani

Fonksiyon

Arsa Alani

Emsal Alani
Satilabilir Alan
Toplam Insaat Alani

pamir&soyuer

REAL ESTATE

Konut Fonksiyon Konut
11.625m? Arsa Alani 19.788 m2
13.950 m? Emsal Alani 23.746 m2
16.740 m2 Satilabilir Alan 28.495 m?
18.832m? Toplam insaat Alani 32.057 m2

Parsel 6

Fonksiyon Konut
Arsa Alani 28.784 m?
Emsal Alani 34.541 m2
Satilabilir Alan 41.449 m?
Toplam insaat Alani 46.931 m?2

Konut
21.584 m?2
25901 m2
31.081 m?2
34.966 m?2

Fonksiyon

Arsa Alani

Emsal Alani
Satilabilir Alan
Toplam ingaat Alani

Konut
5.927 m?
7.113 m2
8.535 m?2
9.602 m?2
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Tahmini Fazlama Programi

.V

Parseller Ticaret (%50), Parsel 1
Arsa Alani 34.232 m2
Satilabilir Alan 47.586 m2
Toplam ingaat Alani 53.534 m2

FAZ 2

Ticaret (%50),

Parseller Parsel 2, Parsel 3, Parsel 4
Arsa Alani 60.561 m2
Satilabilir Alan 85.499 m2
Toplam insaat Alani 96.186 m2

Parseller Parsel 5, Parsel 6, Parsel 7
Arsa Alani 54.500 m2
Satilabilir Alan 78.480 m2
Toplam insaat Alani 88.290 m2

PROJE

Arsa Alani 149.293 m2
Satilabilir Alan 211.565 m2
Tahmini Konut Adedi 1.500 Ad.
Toplam insaat Alani 238.010 m2

Sn. Siikrii Kocagdz tarafindan Agrita Arsalari igin taslak olarak hazirlanmigtir.

INVESTMENT BROKERAGE ADVISORY

217.944 m2 briit arsa alani
149.293 m2 net arsa alani

Toplam 211.565 m?
satilabilir konut alani

Konuta olan talebin yliksek
oldugu Soke bolgesinde
yatirim firsati

@6

@6

DEVELOPMENT

176.304 m? emsale dahil
net ingaat alani

pamir&soyuer

REAL ESTATE

14.235 m2
kiralanabilir ticaret alani

3 faz

Yaklasik 1.500
konut birimi

Yillik ortalama
1.700 - 2.000 adet
konut satisi

Toplam beklenen gelir
584 millyon TL

Agrita Arsalarini ziyaret etmek ya da daha detayli bilgi almak igin liitfen bizimle iletisime geginiz.

Rabia Kurban
kurbanr@pamirsoyuer.com.tr

+90 212231 5530-122
+90 533 341 06 81

Ozlem Sahin Pamir
pamiro@pamirsoyuer.com.tr

+90 212231 5530-113
+90 532 694 79 81
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